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PRAHA 22 UHRINEVES / NACRT REGULACE V LOKALITE ZA NADRAZIM

Letecky smmek Uhr1nevs1 od Vychodu / thovychodu vroce 2010

(Zlutym obrysem je vyznacen priblizny priib&h hranice lokality ,,Za nddraZim®)



Regulaéni nacrt zpracoval pro spolecnost EKOSPOL, a. s., ulice Dukelskych hrdint 19, Praha 7

jako zvlastni ptilohu k dokumentaci pro dpravu izemniho pldnu hlavniho mésta Prahy
3. prosince 2012

v N~z

Ing. arch. Petr Starevic / Architektonicka kanceldr Kolpron, s.r.o./ Jand¢kovo nabtezi 57 / 150 00 Praha 5
ICO 27233278 / T 251 612549 /0 ce@kdlpron.cz / www.kolpron.cz

Dokumentace byla 10. a 11. prosince 2012 projednéna v orgdanech MC Praha 22.

N/

Stru¢nd analyza mista

/v

Prastaré sidlo Uhiin&ves bylo v roce 1913 povyseno na m&sto. Je proto opravnéné vnimat Uh¥in&ves stile jako MESTO
i pres zaclenéni mezi prazské méstské ¢asti roku 1974. Timto faktem by mél byt dan zdkladni rdmec pro veskeré uvahy o

rozvoji. Rozvojem neni minén pouhy kvantitativn{ rdst, ale proména kvality.

Mezi Haldou (b yvalou sklddkou) a Zelezni¢ni trati se rozprostird nesmirné zajimav4, pestrd a svym zpisobem bohata

N

¢ast Uh¥inévsi. Jeji osou je ulice FrantiSka DiviSe jako jedna z nejstarSich Ceskych cest viibec. BeneSovska Zelezni¢ni traf

je pri¢inou svébytné smési v tomto dzemi, kterd tak tvoii jakousi druhou tvar Uhfinévsi. Zelezni¢ni traf v kazdém m ésté

/
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je mimofadné silnym elementem - spiSe rozdélujicim neZ spojujicim. Vstupem Zeleznice do mésta proto obvykle, nikoli

A4

v8ak vZdy, dochdz{ ihned nebo pozdéji k jeho ¢lenéni podle veelku logickych nepsanych pravidel. Byt ne v krystalicky
Cisté podobé se tak stalo i v Uhfinévsi. Pfed nddrazim zanedlouho vznika pfijemna vilova ¢tvrt, za nddrazim - zdpadné od

Zelezni¢ni trati - je tomu jinak. Za nadrazim je jiny svét. To by se mohlo ¢i mélo zménit.

Jaké klice jsou k dispozici?

1) posun v pohledu na m &stsky prostor jako zdkladni spolecenské vychodisko

2) vnimani uhf inéveského nadraZzi jako strategického bodu v Sir§im prazském i regionalnim kontextu
3) budouci mozna (postupn d) proména Haldy ve velky méstsky park a jeho propojeni s méstem

str 02
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Morfologie, voda a figura Uhtinévsi - stav 1:10000

QA —~

¢ernou barvou jsou vyznaceny domy stivajici (stabilizované)
Sedou barvou jsou v lokalité ,,Za nddrazim* vyznaceny domy s vydanymi izemnimi rozhodnutimi
fialovou ¢erchovanou linkou je vyznaceno feSené tzemi
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Zakres hranic lokality do hlavniho vykresu uzemniho planu hl. m. Prahy 1:10000

hranice lokality jsou zakresleny Cervenou barvou
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Rozvaha

ZanédraZi se postupn & proméiuje. Plivodn{ skladové a femeslnické aredly jsou nadale funkéni. Neobsazené plochy se

postupné obsazuji. Cast kolem SuSilovy ulice je nedavnym prvnim krokem. Neexistuje vSak ucelenéjsi vize pro celé izemi.

Je pfitom nadgje, Ze se zanadrazni ¢tvrf postupné stane mnoh avrstevnatou kompaktni ¢asti Uhfinévsi. Vymezené

tuzemi md rozlohu 17.5 hektaru s teoretickou moznosti obydleni 3 az 4 tisici obyvateli (pokud by témét veSkerd mozna
podlahova plocha byla uréena vyhradné pro bydleni). Navazujici tzemi “Cihelna” ma projektovanou kapacitu témétr 2000
obyvatel. Pfestoze v zanddrazni ¢tvrti bude moci byt situovéana fada neobytnych dom i, bude zde velmi pravdépodobné
bydleni dominovat. Lokalita proto musi byt dopInéna alespoii zdkladni vefejnou infrastrukturou, zejména Skolou,
predskolskymi zafizenimi a plochami pro volny ¢as - détskymi hf'isti a zdkladnimi htisti.

Na kazdé 2 hektary zastavitelné plochy by mélo byt vymezeno 1000 m2 vefejnych prostranstvi nad rdmec ploch
pozemnich komunikaci (podle § 7 vyhlasky ¢.501/2006 Sb.).V lokalité by tedy bylo potiebné vymezit celkem 8§ az 9 tisic
m2 téchto ploch (vpodstaté parkl a parciki s vyse uvedenymi hiisti).

V zanddraZni Ctvrti je nutné se zabyvat otdzkou “hlavniho” ndmésti - prostranstvi - hlavniho spolecenského prostoru.
Bude se jednat o nové vloZeny prvek, ktery by mél byt navazan na ulici FrantiSka DiviSe a nddraZi.

Ulice Frantiska DiviSe by mé&la byt v nejvétsim m ozném rozsahu pietvofena do podoby dilezité uht inéveské ulice

3

- dilezité v nejsirSim slova smyslu, ¢ili dilezité “spolecensky”, nikoli dopravné. Mozn4, Ze je to vlastné jeden z

vicemén ¢ klasické pfijemné méstské ulice s bohatou rtiznorodou n dplni. Pfimo v dotyku s nddraZzim se do uli¢niho
prostoru prom itne nova tramvajova traf se stanici. Ulici Frantiska DiviSe je potfebné na jizni strané distojnym zpd sobem
pripojit do mistn{ uli¢ni sit€ v ohnisku nové ¢tvrti “Cihelna’, kde se potka s ulici Ke KiiZi.

Zéapadni hranici feSeného tzemf je trasa tzv. Horacké cesty. Ta je podle izemniho pldnu Prahy a podle projektu pro
uzemni rozhodnut{ z roku 2012 vymezend jako nadfazend pozemni komun ikace funk¢n{ skupiny B s Sitkou vozovky 8
metrl. Pro celkovou prichodnost tzemim by pocet propojeni Hordcké cesty s ulici Frantiska DiviSe mél byt pomérné
velky. Nové propojovaci trasy budou v pohledu smérem k zapadu dilezité i z hlediska emo¢niho, nebof nejvyssi

vnimatelny bod dosud n eosdzené Haldy, se nachdzi az 17 metrd nad viceméné vodorovnym terénem zdejsi lokality.

Navrh

Pro lokalitu bude typické smiSeni v§ech méstskych vzajemné se snaSejicich funkei s preferenci bydleni. Lokalita se
bude vyznacovat pevnym méstskym fadem, ktery bude Citelny zejména diky lapidarnimu vztahu zastavby ke zfetelné

vymezenym uliénim prostorim. Vyska zdstavby nemusi byt jednotnd. V prostoru bezprostfedné u nddrazi by s ohledem

Vv

Pro vyhledové feseni tramvajové dopravy z JiZzntho Mésta (smycka Héje) pies Petrovice a Jezera je v lokalité uvaZovana
prostorova rezerva. Téleso tramvajové drahy bude od severu (oblast Petrovice a Jezera) vedeno v prostoru budouci
Hor 4cké cesty nebo soubézné. V misté€ plochy ZMK bude téleso vedeno parkem do ulice Frantiska Divise formou
oboustranné aleje (pfiblizn€ jako tramvajovd trasa v severnim piedpoli prazského Hradu). Kone¢nd stanice tramvajové
linky je situovéna pfimo u uhfinéveského nadrazi tak, aby bylo mozné snadno prestoupit z tramvaje na vlak s vyuzitim

stavajictho podchodu pod kolejist€ém. Volny zanddrazni prostor bude m it charakter soudob ého méstského parku.

REGULACE

Uzemi je rozdéleno do mé&stskych (stavebnich) blokd 01 aZ 15. Mezi bloky jsou ulice (jakoZto vefejnd prostranstvi),
oznacené svymi ndzvy nebo Ciselnymi kédy 01 az 07.V tizemi jsou ddle vymezeny parky 01 az 06 jakoZto dal$i vefejna
prostranstvi. Pro kazdy blok, ulici a park je stanovena zdkladni regulace. Vyjimku ptfedstavuje blok 14 a park 06, ndleZejici

v soucasné dobé z hlediska platného dzemniho planu do plochy DH.

Definice
1) Uli¢ni ¢ara zdvazné deefinuje hranici mezi stavebnim pozemkem a ulici nebo jinym druhem vefejného prostranstvi.
Uzaviend uli¢ni ¢ara vymezuje blok. Z uliéni ¢ary lze v odtiivodnénych pripadech lokdlné ustoupit do plochy bloku a

zvetsit tak rozsah vefejného prostranstvi.

2) Stavebni ¢ara zavazné definuje hranici mezi stavbou a nezastavénou ¢asti pozemku (lapidarné fe¢eno odstup domu od
uli¢ni Cary). Zastavba nesmi stavebni ¢aru nikde pfesahovat ani ustup ovat, pokud to nenf v upfesnéni regulativu vyslovné
umo Znéno. Stavebni ¢arou uzavienou je pozadovano situovat domy tak, aby mezi nimi nebyly stavebni mezery. Stavebni

¢éarou otevienou se mezi domy umoZiiuji stavebni mezery.
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24280 m2

G

4

23 804m2

i G

14 254 m2

5069.m2

“E-

12 384 M2

3080 m2

F

23186'm2

kéd bloku ploSna vyméra KPP limit HPP
02 23804 m2 F 33326 m2
03 14254 m2 G 25657 m2
04 5069 m2 E 5576 m2 ,
05 5120 m2 G 9216 m2 A
06 7324 m2 G 13183 m2
07 7082 m2 G 12748 m2
08 a 09 6874 m2 G 12373 m2 >
10 12384 m2 E 13622 m2 \
>
11 3080 m2 E 3388 m2 Rozdé€leni intenzit vyuZiti v oblasti Za nadrazim
12 23186 m2 F 32460 m2 vykres 1:5000
fialovou barvou jsou vyznaceny hranice dil¢ich podoblasti pro vypocet hrubych podlahovych ploch
¢iselnym ddajem je uvedena plosnd vymeéra podoblasti
13 4721 m2 E 5193 m2 kédem E, F nebo G je uveden upiesnény koeficient podlahovych ploch KPP
14 24280 m2 G 43704 m2
tabulka
15 7531 m2 E 8284 m2 prvni sloupec zleva (kéd bloku) odkazuje na vlastni ,,regulaci®, uvedenou vykresem 1:2000 na dal$im listu
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Vykres reguﬂlaéniho nacrtu 1:2000

spolecné se zobrazenim hranic pro dil¢i KPP
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nedilnou soucésti tohoto vykresu je textova ¢ast, pfiméfené podrobné
stanovujici parametry vyuzit{ a zastavéni jednotlivych méstskych blokid
01 az 15, prostorti ulic 01 az 07 (a zegjména ulice Frantiska Divise) a i
parkovych bloki 01 az 05 \
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LEGENDA

blok 05 zastavitelny blok

hranice pro stanoveni dil¢iho KPP

G 7082 m2 KPP bloku / plodna vyméra

ulice 02 ulice

park 01 park

stavebni ¢ara

plocha v bloku pro zastavéni

verejny prachod blokem

dilezita osa




Zastavitelné (méstské) bloky

blok 01

Vyuziti - zdkladni Skola, matefska Skola, jiné vzdélavaci zafizeni, zafizeni pro volny Cas déti

Koeficient podlahovych ploch se neuplatni.
Forma zastavby - volnd.

Vyska zéstavby - bez omezeni.

Stavebni ¢dra - oteviend. Zastavba muze volné ustoupit do hloubky bloku.

Hloubka zastavby - bez omezeni.

Jiné parametry - nejsou.

blok 02

Vyuziti - bytové domy.

Koeficient podlahovych ploch - F; nemél by byt ddle upravovan.
Forma zastavby - volnd.

Vyska zéstavby - bez omezeni.

Stavebni ¢éra - oteviend.

Hloubka zastavby - bez omezeni.

Jiné parametry - vefejny prichod mezi ulici Franti$ka DiviSe a ulici O1.

blok 03

VyuZiti - bytové domy, polyfunkéni domy nerusici bydleni.
Koeficient podlahovych ploch - G; nemél by byt upravovan.
Forma zastavby - volna.

Vyska zéstavby - bez omezeni.

Stavebni ¢dra - pri ulici FrantiSka DiviSe uzavien4, jinak oteviend.

Hloubka zistavby - bez omezeni.

Jiné parametry - vefejny priichod mezi ulici Frantiska Divise a parkem 01, minimaln{ §ifka prichodu 3 metry.

blok 04

VyuZiti - bytové domy.

Koeficient podlahovych ploch - E.
Forma zastavby - volna.

Vyska zastavby - bez omezeni.
Stavebni ¢éra - oteviend.

Hloubka zastavby - bez omezeni.

Jiné parametry - nejsou.

blok 05

VyuZiti - bytové domy, polyfunkéni domy nerusici bydleni.

Koeficient podlahovych ploch - G; nemél by byt upravovan.

Forma zastavby - volna.

Vyska zéstavby - 5+.

Stavebni ¢éra - oteviend.
Hloubka zistavby - bez omezeni.

Jiné parametry - nejsou.

blok 06

Vyuziti - bytové domy, polyfunkéni domy neru§ici bydleni.

Koeficient podlahovych ploch - G; nemél by byt upravovan.

Forma zastavby - volna.

Vyska zastavby -5+.

Stavebni ¢dra - pri ulici 02 uzavien4, jinak oteviend.
Hloubka zastavby - bez omezeni.

Jiné parametry - nejsou.

blok 07

Vyuziti - bytové domy, polyfunkéni domy nerusici bydleni.

Koeficient podlahovych ploch - G; nemél by byt upravovan.

Forma zastavby - volnd.

Vyska zéstavby - 5+.

s Xz

Stavebni ¢ara - oteviend. Budovy pfi parku 02 mohou ze stavebni ¢ary ustoupit, rovnobéznost priceli se stavebni ¢arou

mus{ byt zachovana.
Hloubka zéstavby - bez omezeni.

Jiné parametry - nejsou.

blok 08
VyuZiti - bytové domy.

Koeficient podlahovych ploch - E; nemél by byt upravovén.

Forma zastavby - volna.

Vyska zéstavby - 4.

Stavebni ¢dra - neni stanovena.
Hloubka zistavby - bez omezeni.

Jiné parametry - nejsou.

N/
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blok 09

VyuZiti - bytové domy.

Koeficient podlahovych ploch - E; nemél by byt upravovén.
Forma zastavby - volna.

Vyska zéstavby - 4.

Stavebni ¢dra - neni stanovena.

Hloubka z4stavby - bez omezeni.

Jiné parametry - nejsou.

blok 10

VyuZiti - bytové domy, polyfunkéni domy neru§ici bydleni, matetsk4 Skola.

Koeficient podlahovych ploch - E; nemél by byt upravovan.
Forma zastavby - volna.

Vyska zastavby - 4.

Stavebni ¢éra - oteviend.

Hloubka zastavby - bez omezeni.

Jiné parametry - vefejny prichod mezi ulici 06 a parkem 04, minimdln{ $itka prichodu 3 metry.

blok 11

Vyuziti - bytové domy.

Koeficient podlahovych ploch - E; nemél by byt upravovén.
Forma zastavby - volnd.

Vyska zéstavby - 4.

Stavebni ¢ara - oteviend.

Hloubka zastavby - bez omezeni.

Jiné parametry - nejsou.

blok 12

Vyuziti - bytové domy, polyfunkéni domy nerusici bydleni.
Koeficient podlahovych ploch - F.

Forma zastavby - volnd.

Vyska zéstavby - bez omezeni.

Stavebni ¢éra - oteviend.

Hloubka zastavby - bez omezeni.

Jiné parametry - vefejny pri chod, $itka pri chodu min. 3 metry.

blok 13

VyuZiti - bytové domy, polyfunkéni domy nerusici bydleni.
Koeficient podlahovych ploch - E.

Forma zastavby - volna.

Vyska zéstavby - bez omezeni.

Stavebni ¢éra - oteviend.

Hloubka zistavby - bez omezeni.

Jiné parametry - nejsou.

blok 14 (ndleZejici do plochy DH)

VyuZiti - prostory pro smycku kone¢né stanice tramvaje, parkovisté¢ P+R, domy s maloobchodnim prodejem do 2000
m?2 prodejni plochy, jinak bez omezeni. Pfipustné je koncipovat veskeré funkce soustfedéné do jednoho polyfunkéniho
objemu vcetné tramvajové smycky. Zména vyuZiti bloku 14 je zavisla na feSeni tramvajové traté.

Koeficient podlahovych ploch - G.

Forma zastavby - volnd.

Vyska zastavby - bez omezeni.

Stavebni ¢dra - oteviend.

Hloubka zastavby - bez omezeni.

Jiné parametry - nejsou.

Pozndamka - vySe uvedend regulace pro blok 14 m4 informativni povahu.

blok 15

VyuZiti - bytové domy, polyfunkéni domy nerusici bydleni.
Koeficient podlahovych ploch - E.

Forma zastavby - volna.

Vyska zéstavby - bez omezeni.

Stavebni ¢dra - oteviend.

Hloubka zistavby - bez omezeni.

Jiné parametry - nejsou.

Parkové bloky

Spolecné zasady:
1) pas vefejného prostranstvi mezi zastavitelnym blokem a parkem je obvykle 3 metry Siroky, pokud neni uvedeno jinak;

2) pro vysadby budou piednostné voleny listnaté stromy naleZejici mezi pfirozend spolecenstva

park 01

Cast parku pti ulici Frantiska DiviSe bude umoZiovat pobyt na zpevnéné plose.

park 02

bez dalSich podm inek

park 03a, 03b a 03c

bez dalSich podm inek

park 04

Prostor parku bude koncipovén spolecné s feSenim tramvajové traté jako velkd oboustrann4 alej s tramvajovou trati v
ose, a ddle s chodnikem o Sifce alespoti 5 metri a samostatnou cyklistickou stezkou. Na parkovy prostor navazuje pii ulici
FrantiSka DiviSe osa budouciho moZného podchodu pod Zelezni¢ni trati. Na zdpadni strané€ parku bude nutné vhodné

vy

reSit pési a cyklistické kiizeni s Hordckou cestou.

park 05 str 09
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bez dalSich podm inek

park 06
Park bude koncipovan pfednostné pro priznivé pési propojeni ulice Frantiska DiviSe s drovni stavajictho podchodu pod

Zelezni¢ni trati v prostoru nadraZzi.

Ulice

Ulice Frantiska DiviSe
Ulice bude v celém rozsahu feseného tizemi podstatné ménén a. Podrobn &jsi podminky v dseku od ulice 01 k parku 04
budou ur€eny po provéreni samostatnou studii. Schématicky fez na strané 012 ukazuje mozné usporadani v prostoru pii

nddraZi (v prostoru s tramvajovou stanici a stykem s parkem 06).

Susilova ulice
Ulice je stabilizovana. Ulice spojuje ulici FrantiSka DiviSe s Hordckou cestou v¢etné€ propojeni pro automobilovou

dopravu.

Osovy pohled do Susilovy ulice z Haldy (stav v 1ét¢ 2012)

ulice 01

Slepa ulice nap ojend na ulici Frantiska DiviSe. Propojeni do jizniho konce SuSilovy ulice je moZné pouze pro pési a cyklisty.

Sitka uli¢niho prostoru - 12 metrii.

Funkéni skupina pozemni komun ikace - obytnd zéna s vloZzenym samostatnym chodnikem. Kruh ové obratisté miiZe byt ¢astecné
situovéano v ploSe bloku 01. Jiné typy obratist jsou vylouceny.

Stromor adf - alespoi jedno stranné, stromy listnaté.

Pro vstupn{ prostor pred zdkladni Skolou se nestanovuji poZadavky.

ulice 02

Ulice spojuje ulici Franti$ka DiviSe s ulici 04.

Sitka uli¢niho prostoru - 12 metri.

Funkéni skupina pozemni komun ikace - obytnd zéna s vloZzenym samostatnym chodnikem pfi hranici s parkem 02.

Stromor adi - jednostranné pfi jihovychodni{ strané, stromy listnaté.

ulice 03

Ulice spojuje ulici 02 s ulici 05.

Sitka uli¢niho prostoru - 12 metri.

Funkéni skupina pozemn{i komun ikace - obytnd zéna.

Stromot adi - oboustranné, stromy listnaté.

ulice 04

Ulice spojuje ulici 05 se Susilovou ulici.

Sitka uli¢niho prostoru - 12 metrii.

Funk¢nf skupina pozemn{ komun ikace - obytnd zéna.

Stromor adi - v iseku mezi ulicemi 02 a 05 oboustranné, stromy listnaté.

ulice 05
Ulice spojuje ulici Frantiska DiviSe s Hordckou cestou vcetné propojeni pro automobilovou dopravu.
Sitka uli¢niho prostoru - 12 metri.

Funkéni skupina pozemni komun ikace - obytnd zéna s oboustrannym chodnikem.

ulice 06

Ulice spojuje ulici Frantiska Divise s oblasti Cihelna vcetné propojeni pro automobilovou dopravu.
Sitka uli¢niho prostoru - 12 metri.

Funk¢nf skupina pozemni komunikace - obytnd zéna s oboustrannym chodnikem.

Stromof adi - oboustranné, stromy listnaté.

ulice 07

Ulice je trasové novym pokracovanim ulice FrantiSka Divise s napojenim smérem do ulice Ke KtiZi v oblasti Cihelna.

Sitka uli¢niho prostoru - 35 metrii.

Funkénf skupina pozemn{ komun ikace - obsluzna s podélnymi parkovacimi misty na obou strandch. Osa vozovky situovana
excentricky ve vychodni poloviné ulice.

Stromoft adi - oboustranné, stromy listnaté.

Dalsi parametry - zdpadni polovina ulice (pfi bloku 12) bude m it charakter volnoc¢asového aktivniho parku.
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$irka uli¢niho prostoru 34 m

ol

vyskova urover ulice Fr. Divise 290 m n.m.

L 7.5m <€ 14 m <€ 135m N|
F T parkovaci pruh, 2 jizdni pruhy, K
chodnik parkovaci pruh,cyklisticky pas chodnik, tramvaj + stanice, chodnik
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Schéma profilu ulice Frantiska DiviSe - fez 1:500

fez je veden (zleva) parkem 01 s pohledem na zdstavbu bloku 03, pfi¢né kiiZ{ ulici FrantiSka DiviSe s pohledem na zastavbu bloku 14
a je dale veden stdvajicim podchodem pod kolejistém nadrazi
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Ilustrativni prostorova zobrazeni ¢asti feSené lokality
dra 3D model Archicad 16
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